Lillestrom
kommune

DETALIREGULERINGSPLAN

PLANNAVN

MALEKSEMPEL
BYROMSPROGRAM
XX XX XXXX

Forsiden endres til a passe planforslaget.
Logo Lillestram kommune farger og figur
forside i maleksempel fjernes.



1. BAKGRUNN
HVEM
HENSIKTEN

2. FORINGER
3. BELIGGENHET / KONTEKST

4. BESKRIVELSE /VISJON

5. GATER
6.TORG
7. PARKER

8. FELLES UTEOPPHOLDSAREALER
/GARDSROM

9. LEKEPLASSER

10. TAKTERRASSER

11. NARMILJIBANLEGG
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12. PRIVATE UTEOPPHOLDSAREALER

13. RENOVASJON

14. VARELEVERING / INNKJ@RING GARASJEANLEGG
15. OVERVANNSHANDTERING

16. SYKKELPARKERING

17. BELYSNINGSKONSEPT

18. BRANN

19. SOL-OG SKYGGEDIAGRAMMER

20. ILLUSTRASJONSPLAN

21. UTOMHUSPLAN SOM OGSA VISER 1.ETASJEPLAN/BRUKSFORMAL
22.BYROM - AKSONOMETRI OVENFRA

23. UTBYGGINGSREKKEF@LGE OG BYROM
24. UTEROMS-AREALREGNSKAP
25. MIDLERTIDIGHET/ TRANSFORMASJONSPROSJEKTER

26. BESTEMMELSER SOM B@R INNARBEIDES SOM JURIDISK BINDENDE
27.EVENTUELLE FERDSELSRETTAVTALER ETC.



Dette er et forslag til mal for estetisk redegjorelse.
Malen kan endres til & passe planforslagets karakter
men alle punktene som fremgar ma beskrives og dis-
kuteres. -Nar en ikke bruker malen brukes denne som
sjekkiste med avkrysning.

Hva er hensikten med byromsprogram?

Med bakgrunn i kommuneplanen kan det ved ut-
arbeidelse av reguleringsplanforslag stilles krav om
byromsprogram for arealer avsatt til sentrumsformal
i kommunen. Byromsnormen skal legges til grunn.
Varelevering og avfallshandtering skal innga.

Byromsnorm for sentrumsformal i Lillestrem kommu-
ne gir retningslinjer for utforming av byrom i Lille-
strem by, Strammen, Serumsand, Fetsund og Frogner.
Det dpnes for stor grad av frihet i de enkelte prosjekt
til & gjere strukturerende grep og velge formuttrykk,
men normen synliggjer hvilke forventninger kom-
munen har til utviklingen av sentrumsomrader. Det
legges szerlig vekt pa tilrettelegging for gdende og
syklende. Det ma beskrives hvordan disse ulike trafi-
kantgruppers bevegelse forholder seg til hverandre.
Sykkelveier bgr vaere tydelige ogsa gjennom by- og
tettstedskvartaler men det forventes at syklistene
reduserer fart slik at de i sterre grad bidrar til byliv og
positiv integrasjon melllom publikum i byrommene.

01 BAKGRUNN

Byromsnormen skal gi inspirasjon og legges til grunn
for byggesaksbehandling. Ved visse detalj- og
omradereguleringsplaner skal det legges ved et
byromsprogram som er utarbeidet med utgangs-
punkt i normen.

Kommuneplanen for Lillestram legger opp til en
fortetting i prioriterte vekstomrader, i byvekst-
omradet Lillestram-Strammen- Kjeller, og de priori-
terte tettstedene Serumsand, Frogner, Fetsund og
Skedsmokorset.

Den stiller samtidig krav til kvalitet i bebyggelse og
infrastruktur. Utviklingen av strukturer og kvaliteter

i det urbane rommet vektlegges og i det arbeidet er
det behov for noen styrende prinsipper for utforming
av veier, gater, torg, plasser og naermiljganlegg.

Med utgangspunkt i byromsnormen skal det utarbei-

des et byromsprogram som en del av alle regulerings-
planer for areal avsatt til sentrumsformal (se kommu-

neplanens bestemmelser §1-8.2.4).

Byromsprogrammet ma inneholde utformingsplaner
for gater, torg og parker som viser materialbruk,
belysning, mgblering, utsmykning og blagrenne
elementer.

Hvem er forslagstiller for planforslaget
Hva er hensikten med planforslaget

Max en side
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02 OVERORDNEDE F@RINGER

Beskriv hvilke faringer som anses som viktige for plan-
forslaget. (Kommuneplan,byutviklingsplan etc.)
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03 BELIGGENHET/KONTEKST

Vis flyfoto/skrafoto med avgrensning av planomradet
og beskriv beliggenheten og konteksten.

Vis planomradets sammenheng med byen ellers og
hvordan mobilitet Izses i dag.
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04 BESKRIVELSE / VISJON

Beskriv hvilke kvaliteter som foreslas i planforslaget
med fokus pa byrom.

Hvilke ambisjoner utover bygningen i seg selv vil inn-
fris gjennom bebyggelsen?

Det skal beskrives hvordan forslaget er godt tilpasset
sin plassering i byen eller pa stedet med forbindelser,
siktlinjer, bevegelsesmeanster, hgyder, fasader, mate-
rialer og eventuelt andre viktige momenter. Det skal
beskrives spesielt hvordan byggets hayder forholder
seg til nabobebyggelse pa alle sider, bebyggelse

pa motsatt side av gata, viktige byrom og hvordan
eventuelt eksisterende solforhold endres som fglge av
forslaget. Noen stikkord: harmoni, kontrast, samspill
og tilpasning. Det skal beskrives hvordan forslaget
tilferer kvaliteter til byen eller omgivelsene rundt:

«  Overordnet plassering i bybildet/pa stedet.

«  Siktlinjer

- Ferdsel i omradet, bevegelsesmeanster, er det gode
forbindelser til omgivelsene?

- Forholdet til nabobebyggelse, mellom nytt og ek-
sisterende (harmoni, kontrast, samspill, tilpasning)

- Beskriv bygget i forhold til omgivelsene ved &
bevege seg rundt i situasjonen.

- Konsept og arkitektoniske kvaliteter, -gir prosjek-
tet kvaliteter til den omgivende byen?

«  Funksjoner, rom mellom husene/mgteplasser,
forholdet mellom privat, halvprivat og offentlig.

+ Hvaslags miljgmessige kvaliteter er det for ulike
beboere?

«  Erdet trygt skille mellom lek, opphold og trafikk?
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Barns lekemuligheter og sikkerhet og hensyn til
deres behov i alle aldre.

Utenders areal for praktiske formal, er de solbelys-
te, lune og inviterende?

Beskriv universell utforming og omgivelser tilgjen-
gelig for alle.



OFFENTLIGE BYROM

05 GATER

Gater er trafikkarer med flere funksjoner/brukere.
Gater er delt i de tre underkategoriene gagate, mil-
jogate og bygate. For denne kategoriseringen er
det tilgjengelighet og prioritering av fotgjengere og
syklister som er bestemmende og skal vaere regulert
som samferdselsformal. (Byromsnormen)

Vis og beskriv alle gater i eller rundt planomradet.
Ulike gater har ulik bruk i dag. Noen er trafikerte gater
mens andre er roligere boliggater.

Beskriv:

« funksjon

- malgruppe
- aktivitet

. innhold

+  kvalitet/utforming

« omkringliggende bygg
«  mgblering

« materialer

+  belysning

« aktive fasader

- eierforhold og drift

Vis eksempler
llustrer:

planutsnitt (detaljert)
materialbruk

2D gatesnitt (romlig)

En side per gate.
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OFFENTLIGE BYROM

06 TORG

Torg er delt i underkategoriene bytorg, strgkstorg og
fellestorg, hvor starrelse og grad av offentlighet og
aktivitetsniva varierer. Skal vaere regulert til samferd-
selsformal, med unntak av fellestorg, som kan vzere
regulert til uteoppholdsareal tilhgrende boliger.
(Byromsnormen)

Vis og beskriv alle torg i eller rundt planomradet. Ulike
torg har ulik bruk i dag.

Beskriv:

«  funksjon

« malgruppe
- aktivitet

- innhold

+  kvalitet/utforming

- omkringliggende bygg
« megblering

« materialer

+  belysning

+ aktive fasader

- eierforhold og drift

Vis eksempler
lllustrer:

planutsnitt (detaljert)
materialbruk

2D snitt (romlig)

En side per torg.
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OFFENTLIGE BYROM

07 PARKER

Parker er forst og fremst omrader for rekreasjon, og er
i all hovedsak grenne og frie for trafikk. Parkene er delt
inn i bypark, strekspark og fellespark. Skal vaere
regulert som grentstruktur, med unntak av fellespark,
som kan veere regulert til uteoppholdsareal tilhgrende
boliger. (Byromsnormen)

Vis og beskriv alle parker i eller rundt planomradet.
Ulike parker har ulik bruk i dag.

Beskriv:

«  funksjon

« malgruppe
« aktivitet

« innhold

+  kvalitet/utforming

« omkringliggende bygg
+  megblering

+  materialer

+  belysning

. aktive fasader

- eierforhold og drif

Vis eksempler
Illustrer:

planutsnitt (detaljert)
materialbruk

2D snitt (romlig)

En side per park.
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FELLES UTEAREALER

08 FELLES UTEOPPHOLDSAREALER / GARDSROM

Felles uteoppholdsareal for boliger skal beskrives og
illustreres. Det er krav om minste uteoppholdsareal
(MUA) for boliger og disse skal beskrives og illustreres.

En plan skal vise hvilke araler som utgjer MUA.

Beskriv:

«  funksjon

«  malgruppe
- aktivitet

- innhold

+  kvalitet/utforming

- omkringliggende bygg
« megblering

« materialer

+  belysning

« avfallsbehandling

« eierforhold og drift

Vis eksempler
lllustrer:

planutsnitt (detaljert)
materialbruk

2D snitt (romlig)

3D med vekt pa uteareal
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FELLES UTEAREALER

09 LEKEPLASSER

Areal for lek, neerlekeplasser, har bestemte krav til
innhold, avstand til boliger og solforhold. Det skal
illustreres og beskrives hvordan kravene oppfylles.

Vis:

detaljerte planutsnitt
materialbruk

snitt

avstand til boliger
eierforhold og drift
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FELLES UTEAREALER

10 TAKTERRASSER

Felles uteoppholdsareal for boliger skal beskrives og
illustreres. Det er krav om minste uteoppholdsareal
(MUA) for boliger og disse skal beskrives og illustreres.

En plan skal vise hvilke araler som utgjer MUA.

Beskriv:

funksjon
malgruppe
aktivitet

innhold
kvalitet/utforming
omkringliggende bygg
meblering
materialer
belysning
eierforhold og drift

Vis eksempler
lllustrer:
planutsnitt (detaljert)

materialbruk
snitt
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FELLES UTEAREALER

11 NARMILJGANLEGG

Areal for lek, naermiljganlegg, har bestemte krav til
innhold, avstand til boliger og solforhold. Det skal
illustreres og beskrives hvordan kravene oppfylles.

Vis:

detaljerte planutsnitt
avstand til boliger
eierforhold og drift
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FELLES UTEAREALER

12 PRIVATE UTEOPPHOLDSAREALER

Boliger har krav til privat uteoppholdsareal som skal
beskrives og illustreres. Det skal spesielt vektlegges
hvordan privat uteplass gir god boligkvalitet i form av
sol, dagslys, utsyn, skjerming mot innsyn fra naboer
og estetisk utforming.

En plan skal vise hvordan krav til MUA oppfylles.

Beskriv:

funksjon
malgruppe
aktivitet

innhold
kvalitet/utforming
omkringliggende bygg
meblering
materialer
belysning
postkasser

sykkelparkering og avfall
samt annet areal ikke utopphold
skraveres og tekstes.

Vis:
eksempler
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13 RENOVASJON

Vis renovasjonslgsning og avstander.

Ved stasjonaert avfallssug ma dette detaljeres.
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14 VARELEVERING/ INNKJZRING GARASJEANLEGG

Lesning og utforming av varelevering og innkjering
garasjeanlegg skal beskrives og illustreres.

Disse skal inkorporeres i fasaden pa en god mate.
Dette skal illustreres og beskrives.

Vis eksempler og detaljering.

Det kreves gode studier av lgsninger for at disse sone-
ne av fasaden ogsa opples som kvalitetsteder.

Et stikkord for gode innkjeringer kan vaere samling av
flere elementer slik at siktlinjer ikke legger for store
foringer pa bredder og geometri i bygget.

Gode ekesmpler har gjerne glasshjgrner der nisjen
starter, overhengende karnapper kan ogsa gi elemen-
ter som gir liv til disse ofte lukekde funksjonene.
Hoyverdig materialbruk er ofte avgjgrende gjerne
felles i himling og nisjens sider.

(Munch Brygge Bjorvika).
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15 OVERVANNSHANDTERING

Vis hvordan overvann handteres i planomradet.
Blaggnne elementer skal vurderes innarbeidet.

Vis eksempler og detaljering.
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16 SYKKELPARKERING

Lesning og utforming av sykkelparkering skal beskri-
ves og illustreres.

Utfordring mellom trafikkgrupper gaende/syklende
saerlig hvis reguleringsforslaget ligger inntil hovedsyk-
kelveier kan beskrives her

(ref. innledningstekst i 01 bakgrunn).

Beskriv:

funksjon

malgruppe

aktivitet

innhold
kvalitet/utforming
omkringliggende bygg
meblering

materialer

belysning

Vis:
eksempler
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17 BELYSNINGSKONSEPT

Det skal utarbeides et belysningskonsept som skal
illustreres og beskrives.

2D og 3D
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18 BRANN

Beskriv og illustrer eventuelle egne brannbil-oppstil-
lingsplasser og hvordan materialbruk er tenkt for at
ikke brannredningssituasjonen legger hovedfering for
opparbeidelse av utearealer.
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ILLUSTRASJONER

19 SOL- OG SKYGGEDIAGRAMMER

Oppsett og malestokk som i VOFA,
Volum - og funksjonsanalysen.

3D og plan

Tilsvarende tider:

31. mars (og 1.mai kl 1200 1500 1800
21. juni kl 0900, 1200, 1500, 1800, 2100
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ILLUSTRASJONER

20 ILLUSTRASJONSPLAN
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ILLUSTRASJONER

21 UTOMHUPLAN SOM OGSA VISER 1.ETASJEPLAN/BRUKSFORMAL
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ILLUSTRASJONER

22 BYROM- AKSONOMETRI OVENFRA
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23 UTBYGGINGSREKKEF@LGE OG BYROM

Beskriv forelgpig utbyggingsrekkefglge og samtidig
opparbeidelse av byrom.
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24 UTEROMS-AREALREGNSKAP

Uteromsregnskapet skal vise at illustrert boligprosjekt
har tilstrekkelig uterom iht. gjeldende krav til totalt
uteoppholdsareal og krav til solforhold.

Det skal skilles mellom felles og privat uteareal, offent-
lig areal og naermiljganlegg. Areal til sykkelparkering,
renovasjon, etc. skal trekkes fra.

Plan skal vise arealene i m2.
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25 MIDLERTIDIGHET/ TRANSFORMASJONSPROSJEKTER

Beskriv midlertidige installasjoner og byrom dersom
utviklingen vil skje over lang tid.

(Dette gjelder ogsa hvis igangsetting ligger frem i tid.
Hvordan kan planene bidra til en gnsket utviklings-
endring allerede na?

Finnes det prosjekter som bgr utfgres snarest for a
kunne heve sosial, gkonomisk og miljgmessig baere-
kraft?
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26 BESTEMMELSER SOM B@R INNARBEIDES JURIDISK BINDENDE

Droft bestemmelser som bgr innarbeides juridsik
bindende.
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27 EVENTUELLE FERDSELSRETTS-AVTALER

Beskriv avtalene som ma innarbeides og om de er
gjeldende eller ma inngas.
For sistnevnte beskrive status i prosessen.
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