
Lillestrøm kommune, By- og stedsplanlegging, 
Anders Jørstad (prosjektleder)

Åpent informasjonsmøte -
Områdereguleringsplan for Lillestrøm 
by nord



Program for møtet:
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Velkommen.18.00 – 18.05: 

Presentasjon av planområdet, og noen sentrale 
problemstillinger.

18.05 – 18.25: 

Presentasjon av foreløpige funn i pågående 
utredningsarbeid.

18.25 – 19.10:

Presentasjon av medvirkningsopplegg.19.10 – 19.25:

Videre fremdrift.19.25 – 19.30: 

Spørsmål, kommentarer, m.m.19:30 – 20.00:



Hva er en reguleringsplan? 
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• Planen skal angi bruk og vern, og føringer for utforming av arealer og bygde 

omgivelser. 

• To typer: områdereguleringsplan og detaljreguleringsplan.

• Hovedforskjeller: 

 områdereguleringsplan er som regel kommunal, og omhandler felles 

offentlig infrastruktur og rammer for fremtidig bebyggelse. 

 detaljreguleringsplan er som regel laget av private og omhandler gjerne 

konkrete byggeprosjekter.

Reguleringsplan

4



Presentasjon av planområdet, 
plangrunnlaget, og innhold i fastsatt 
planprogram.
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•

Illustrasjonsplan
for Lillestrøm

- en 
fremtidsvisjon 
for byen

06.11.20248



Bydel
Måsan

06.11.20249

Trygt og grønt 

bomiljø i nærheten 

av arbeidsplasser, 

skoler og natur. 

Bindeledd mellom 

sentrum og ny bydel 

på Kjeller



Gjennomførte mulighetsstudier og 
planprogrammets anbefalte plangrep



Mulighetsstudier
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Mulighetsstudier
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Referanseprosjekter
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Vurderinger ved valg av plangrep

Hovedgrep:

• Valg av bebyggelsesmønster i ulike deler av planområdet? Bevaringsverdig kvartalsstruktur gir føringer.

• Valg av bygningstyper i ulike deler av planområdet? Boligbehov tilsier kun blokkbebyggelse.

• Parker og byrom. Bydelspark av tilstrekkelig størrelse. Gode blågrønne forbindelser fra boligområdene mot 

bydelsparken.

• Samferdsel – gatenett ligger fast, men gatebruken kan endres.



Blågrønn struktur
• Bydelspark med god størrelse. 

• Høy eller lav programmering av bydelspark (formålsanlegg eller natur)? 

• God håndtering av overgangssoner mot grønnstruktur.

• Plassering av strøkslekeplass og nærmiljøanlegg? Kommuneplan gir føringer.

• Plassering av torg? Langs Storgata for å aktivere denne (samlokalisert med bussholdeplasser) .

• Grep for felles grønnstruktur i kvartal? Referanseprosjekter.



Kulturminner

• Konsulent er utfordret på forslag til plangrep, som f.eks. bevaring av alle foreslåtte bygg, et bygningsmiljø i en 

del av planområdet, eller enkeltbygninger. Bygninger i Storgata og Romeriksgata peker seg ut.

• Er det bygningselementer fra småhusbebyggelsen som er aktuelle å videreføre på ny bebyggelse? (skråtak, 

bruk av tre, hagebykvaliteter).

• Hvordan tilpasse fremtidig bebyggelse til bevaringsverdige bygninger/miljø.



Samferdsel

• Internt gatenett i planområdet – enkelte bilfrie gater i øst-vest-retning?

• Sikre forbindelser/snarveier! Må hensynta eksisterende boligeiendommer.

• Beliggenhet til parkering i planområdet? I syd (Romeriksgata) og nord (Vestbygata)?

• Kollektivfelt i Storgata nord for Vestbygata? 

• Bussholdeplasser lokaliseres inntil torg?



Utnyttelse

• Dilemma: Hvordan sikre tilstrekkelig bevaring og en økonomisk bærekraftig utnyttelsesgrad?

• Styring av bygningshøyder i kvartal for å sikre sol i viktige byrom?

• Tilpassing av byggehøyder i overgangssonen blokkbebyggelse - småhusbebyggelse?



• 0-alternativet: Beskrive - Hva blir konsekvensene om området ikke reguleres, men fortsetter utvikle seg som i dag?

• Alternativ 1: Anbefalt plangrep – Forbilder fra moderne hagebybebyggelse og idetilfang fra gjennomførte mulighetsstudier 
ligger til grunn for dette. Plankonsulent skal videreutvikle det anbefalte plangrepet, og lage en enkel 3D-modell for videre 
testing i medvirkningsarbeidet. 

• Alternativ 2: LPO sin mulighetsstudie – utbyggernes alternativ bygger på LPO Arkitekter sin mulighetsstudie. 

I alternativutredningen skal alternativ 1 og 2 vurderes opp mot hverandre, med mål om å teste om disse er praktisk 

gjennomførbare iht krav i KPA, og hvilket som vil være best for utviklingen i bydelen.

Alternativer
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Referanseprosjekter
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Kommunen er eier av planprosessen og har ansvar for gjennomføringen av  

medvirkningsopplegget.

Vi ønsker nå å kartlegge interessenter for videre deltakelse:

Medvirkningsopplegg

24



Bykvaliteter som ønskes på områdenivå
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Send innspill til planarbeidet til:

• postmottak@lillestrom.kommune.no

• Oppgi saksnr: PLAN-20/01519

Meld deg på medvirkningsopplegget til:

• anjo10@lillestrom.kommune.no

• Oppgi hvilken interessentgruppe du tilhører: 

1. Utbygger/grunneier

2. Beboer/nabo/velforening

Hjemmesiden til prosjektet:

• https://www.lillestrom.kommune.no/ Søk på «Lillestrøm by nord»

Send innspill og meld deg på til interessentgrupper!
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• Vi er interessert i å høre hva dere som er berørte av planen mener?

• Er det noe dere mener vi bør være opptatt av? Noe vi bør vite om planområdet, 

f.eks. om områdets identitet? Hva bør vi vektlegge i utformingen av et forslag til 

områdereguleringsplan?

• Noen har alt gitt skriftlige innspill til både oppstart av planarbeid og 

planprogram, og det tar vi med oss videre. 

Medvirkningsopplegg
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Fremdriftsplan
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Spørsmål/kommentarer?


